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Aereofotogrammetria della zona di intervento 

Stralcio Catastale della zona di intervento 

Veduta aerea della zona di intervento 

Il Responsabile Del V Settore- Comune di Ottaviano 
Arch. Angelo NAPOLITANO 

N.C.T. Fg.13 Part.lla 228

N.C.E.U. Fg.13 Part.lla 8

N.C.E.U. Fg.13 Part.lla 9
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Premesso che è intenzione dell’Amministrazione provvedere all’acquisizione di aree al fine di 
procedere alla realizzazione di nuove aree parcheggio e di attrezzature sociali, culturali e sportive; 

Preso atto Preso atto della proposta prot.22084 del 20/06/2024 pervenuta all’ente da parte dei Sigg.ri 
Ambrosio, Di Palma, Miranda e Catapano proprietari dell’area riportata nel NCT al FG 9 particella 228 
e nel NCEU al FG 13 particella 8 e 9 in località San Gennarello; 

Che con Verbale di Deliberazione della Giunta Comunale n°123 del 09/08/2024, veniva assegnato 
specifico incarico all’Ufficio Tecnico Comunale, di elaborare un’approfondita istruttoria, 
documentando la ragionevolezza e l’utilità dell’acquisto del bene immobile indicato, in relazione ai 
beni di cui già dispone, alla finalità pubblica perseguita e ai costi e benefici dell’operazione. 

Tutto quanto premesso, il sottoscritto Arch. Angelo Napolitano, nella qualità di responsabile 
dell’ufficio tecnico Comunale – V settore- Ufficio LL.PP. e Patrimonio, al fine di valutare la congruità 
del prezzo di acquisto, relaziona quanto segue. 

Consultati gli atti e acquisiti gli elementi necessari per l’espletamento dell’incarico affidatomi, il 
sottoscritto si pregia di rassegnare la presente relazione di stima. 

DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DI VALUTAZIONE 

L’Intero complesso edilizio da valutare, trovasi situato in nella Frazione di san Gennarello di Ottaviano, 
e precisamente trattasi di un immobile sito in Ottaviano, alla loc.tà San Gennarello, posto all’angolo 
tra la Via Prisco di Prisco e la principale Via Giuseppe Di Prisco.  Il complesso, oggetto di valutazione, 
è composto di un’appezzamento di terreno e di due unità immobiliari, il tutto riportato nel N.C.E.U. 
fg. 13 Part.lla 8, sub.Vari e fg.13 Part.lla 9 sub.vari mentre il terreno è riportato al N.C.T. al fg.9 part.lla 
228. 
Gli immobili si presentano liberi da persone, ad eccezione del locale commerciale. Lo stato di 
conservazione è di tipo scadente e in cattivo stato di manutenzione.  

IMMOBILI OGGETTO DI VALUTAZIONE 

Catasto Terreni: Fg.9 Part.lla 228  

Catasto Fabbricati: 
Fg.13 Part.lla 8 - Sub. 1  
Fg.13 Part.lla 8 - Sub. 3 
Fg.13 Part.lla 8 - Sub. 4 
Fg.13 Part.lla 651 (Ente Urbano- annesso alle part.lle) 

Fg.13 Part.lla 9 - Sub. 1 
Fg.13 Part.lla 9 - Sub. 2 
Fg.13 Part.lla 9 - Sub. 3 
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Valutazione dell’immobile riportato al N.C.T. fg.9 part.lla 228 

L’Appezzamento di terreno è riportato al N.C.U. al Fg.9 part.lla 228, classificato come “ Seminativo 
arborato”. Il terreno si sviluppa su di una superfice di mq 2.400 ed è posizionato con un intero fronte 
di strada che apre su Via Prisco di Prisco. Al momento si presenta privo di qualsiasi coltura. 

Fg.9 part.lla 228 - Estensione mq. 2400 
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Destinazione Urbanistica 

Il Comune di Ottaviano è dotato di uno strumento urbanistico PUC, in esso l’area è individuata come 
“AMBITI DI RECUPERO E VALORIZZAZIONE”. A titolo esemplificativo si riporta la norma delle N.TA. 
art.14. 

art. 14 –AMBITI DI RECUPERO E VALORIZZAZIONE 
1. Comprendono le aree prevalentemente edificate frutto di una stratificazione insediativa
sul tessuto di antico impianto che hanno mantenuto la riconoscibilità della struttura
insediativa e dei processi di formazione, gli agglomerati e nuclei non urbani di rilevante
interesse storico-ambientale e le aree che ne costituiscono l’integrazione storico-
ambientale e paesaggistica.
Esse, pertanto, includono anche gli edifici di recente costruzione realizzati all'interno o ai
margini di ambiti insediativi storici, gli spazi inedificati e la rete viaria interna ai tessuti.
L’edificato realizzato negli ultimi 60 anni è considerato, dal punto di vista ambientale e
morfologico, connesso ma avulso dalla compagine storica e gli interventi per questi edifici
devono tendere, mediante diradamento o con progetti di ripristino morfologico, alla
salvaguardia dell’identità della città storica consolidata.
2. Di tali zone il PUC prevede la conservazione e la riqualificazione architettonica,
funzionale, sociale nella tutela dei caratteri tipo-morfologici.
3…Omissis
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I valori sopra riportati si riferiscono a terreni localizzati al di fuori dei centri urbani, pertanto non 
applicabili alla fattispecie. 

Per una corretta valutazione del compendio immobiliare, si è tenuto conto; sia della destinazione 
Catastale dell’area che della destinazione urbanistica e non ultima dei valori di beni similari e oggetto 
di compravendita. 
Da ricerca effettuata, i beni simili, oggetto di compravendita sono stati valutati con un prezzo di 
mercato che oscilla tra i 25,00 €/MQ ai 35,00 €/mq. Per una equa valutazione assegniamo un valore 
pari a € 35,00 €/mq, pertanto avremo:  

Valore Finale dell’Immobile………. Mq 2.400 * €/mq 35,00 =     € 84.000,00 









Valutazione dell’immobile riportato al N.C.E.U. fg.13 part.lla 8 – Sub. 1-3-4 
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*Immobile non presente, presumibilmente esiste una anomalia nell’accatastamento

Fg.13 Part.lla 8 
Sub.1 

Fg.13 Part.lla 8 
Sub.3 

Fg.13 Part.lla 8 
Sub.1 

Fg.13 Part.lla 8 
Sub.4 



Valutazione dell’immobile riportato al N.C.E.U. fg.13 part.lla 8 – Sub. 1-3-4 
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Descrizione dell'Immobile: 
Trattasi di un immobile sito in Ottaviano, alla loc.tà San Gennarello e riportato nel N.C.E.U. fg. 13 Part.lla 8, 
sub.1 - Sub.3 -Sub.4- Sub.5. Quest’ultimo non risulta presente, presumibilmente esiste una anomalia 
nell’accatastamento. 
L'Unità immobiliare, facente parte di un fabbricato di modeste dimensioni planimetriche, e composto da due 
piani fuori terra destinati in parte ad abitazione, di tipi economico e popolare, e in parte ad unità commerciale. 
L'Intero manufatto risulta edificato con una struttura portante realizzata in muratura portante con manifattura 
di tipo economica, e da una struttura orizzontale (solai) costituita da travi e solai in putrelle e tavelloni, e in 
parte da battuto di calcestruzzo gettati in opera. Sebbene non si rilevano, dal punto di vista struttura, 
particolari defezioni, nel complesso l'immobile presenta uno stato di abbandono dovuto alla mancata 
manutenzione, in considerazione dell'epoca di costruzione. Al momento del sopralluogo non sono stati rilevati 
segni di cedimenti strutturali né di fessurazioni alla struttura portante che possano far pregiudicare la stabilità 
dello stesso.  

Valore Catastale del compendio immobiliare: 

Fg.1  – Part.lla 8 Sub.1 – Categ. A.5 – Vani 2 - Rendita Catastale € 70,24
Rendita Catastale Rivalutata 5% …….€  73,75 

 120 
Valore Catastale dell’Immoblie……… € 8.850,24 

Fg.1  – Part.lla 8 Sub.3 – Categ. A.5 – Vani 2 - Rendita Catastale € 67.14
Rendita Catastale Rivalutata 5% …….€  70,50 

 120 
Valore Catastale dell’Immoblie……… € 8.459,64 

Fg.1  – Part.lla 8 Sub.4 – Categ. C.1 – Mq.47,00- Rendita Catastale € 1.752,64
Rendita Catastale Rivalutata 5% …….€  1.840,27 

 40,8 
Valore Catastale dell’Immoblie……… € 75.083,10 

VALORE CATASTALE TOTALE …………€ 92.392,98 















10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 13/08/2024 - n. T40166 - Richiedente: NPLNGL64R21F924O

Data: 13/08/2024 - n. T40166 - Richiedente: NPLNGL64R21F924O

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Ultima planimetria in atti

Data: 13/08/2024 - n. T46605 - Richiedente: NPLNGL64R21F924O

Data: 13/08/2024 - n. T46605 - Richiedente: NPLNGL64R21F924O

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/08/2024

Data: 13/08/2024 Ora: 13.01.39

Visura n.: T87970

Dati della richiesta Comune di OTTAVIANO (Codice:G190)
Provincia di NAPOLI

Catasto Fabbricati Foglio: 13 Particella: 8 Sub.: 4

INTESTATO
1 DI PRISCO Rosaria  nata a OTTAVIANO (NA) il 20/05/1953 DPRRSR53E60G190U* (1) Proprieta' 1/1   Regime: bene personale 

Unità immobiliare dal 04/05/2019

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 13 8 4   C/1 6 47 m² Totale: 71 m² Euro 1.752,54 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 04/05/2019 Pratica n.

NA0130926  in atti dal 04/05/2019 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 41278.1/2019)

Indirizzo PIAZZA SAN GENNARELLO n. 14-15 Piano T-S1
Notifica Partita Mod.58 -
Annotazioni -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G190 - Foglio 13 - Particella 8

Situazione dell'unità immobiliare dal 04/05/2018

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 13 8 4   C/1 6 47 m² Totale: 71 m² Euro 1.752,54 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del

02/05/2018 Pratica n. NA0129299  in atti dal 04/05/2018
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
40104.1/2018)

Indirizzo PIAZZA SAN GENNARELLO n. 14-15 Piano T-S1
Notifica Partita Mod.58 -

Segue
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Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/08/2024

Data: 13/08/2024 Ora: 13.01.39

Visura n.: T87970

Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare dal 13/11/2017

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 13 8 4   C/1 6 47 m² Totale: 74 m² Euro 1.752,54 VARIAZIONE del 13/11/2017 Pratica n. NA0416508  in atti dal

13/11/2017 RSU (n. 158189.1/2017)
Indirizzo PIAZZA SAN GENNARELLO n. 14-15 Piano T-S1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. NA0875309 del 15/11/2007 Partita Mod.58
Annotazioni di stadio: correzione su dati identificativi e metrici del protocollo di presentazione planimetrica n.na0749039/2006-rsu

Situazione dell'unità immobiliare dal 13/11/2017

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 13 8 4   C/1 6 47 m² Totale: 74 m² Euro 1.752,54 VARIAZIONE del 13/11/2017 Pratica n. NA0416502  in atti dal

13/11/2017 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n.
158186.1/2017)

Indirizzo PIAZZA SAN GENNARELLO n. 14-15 Piano T-S1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. NA0875309 del 15/11/2007 Partita Mod.58
Annotazioni di stadio: correzione su dati identificativi e metrici del protocollo di presentazione planimetrica n.na0749039/2006

Situazione dell'unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 13 8 4   C/1 6 47 m² Totale: 75 m² Euro 1.752,54 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo PIAZZA SAN GENNARELLO n. 14-15 Piano T-S1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. NA0875309 del 15/11/2007 Partita Mod.58
Annotazioni di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Segue
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Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/08/2024

Data: 13/08/2024 Ora: 13.01.39

Visura n.: T87970

Situazione dell'unità immobiliare dal 23/10/2007

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 13 8 4   C/1 6 47 m² Euro 1.752,54 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/10/2007 Pratica n.

NA0802403  in atti dal 23/10/2007 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 46544.1/2007)

Indirizzo PIAZZA SAN GENNARELLO n. 14-15 Piano T-S1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. NA0875309 del 15/11/2007 Partita Mod.58
Annotazioni di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare dal 29/11/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 13 8 4   C/1 5 47 m² Euro 1.504,96 VARIAZIONE del 29/11/2006 Pratica n. NA0749039  in atti dal

29/11/2006 CAMBIO DI DESTINAZIONE.AMP. (n.
109596.1/2006)

Indirizzo PIAZZA SAN GENNARELLO n. 14-15 Piano T-S1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 09/01/2007
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DI PRISCO Rosaria nata a OTTAVIANO (NA) il 20/05/1953 DPRRSR53E60G190U* (1) Proprieta' 1/1   Regime: bene personale

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 09/01/2007 Pubblico ufficiale ANGELINO Sede NAPOLI (NA) Repertorio n. 6526 - TRASCRIZIONE N.2193/2007 Voltura n. 39508.1/2007 - Pratica n. NA0641839 in
atti dal 05/09/2007

Situazione degli intestati dal 09/01/2007
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DI PRISCO Rosaria nata a OTTAVIANO (NA) il 20/05/1953 DPRRSR53E60G190U* (1) Proprieta' 1/1   Regime: bene personale  fino al 09/01/2007

pag: 3 SegueSegue
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Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/08/2024

Data: 13/08/2024 Ora: 13.01.39

Visura n.: T87970

DATI DERIVANTI DA Atto  del 09/01/2007 Pubblico ufficiale ANGELINO GIANMARIO Sede NAPOLI (NA) Repertorio n. 6526 - DIVISIONE (Passaggi intermedi da esaminare) Trascrizione n. 2193.3/2007 Reparto PI
di NAPOLI 2 in atti dal 16/01/2007

Situazione degli intestati dal 29/11/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DI PRISCO Donatella nata a SAN PAOLO BEL SITO (NA) il 25/05/1977 DPRDTL77E65I073D* (1) Proprieta' 42/1000 da verificare  fino al 09/01/2007

2 DI PRISCO Francesco nato a OTTAVIANO (NA) il 24/05/1980 DPRFNC80E24G190I* (1) Proprieta' 42/1000 da verificare  fino al 09/01/2007

3 DI PRISCO Francesco nato a OTTAVIANO (NA) il 01/01/1968 DPRFNC68A01G190T* (1) Proprieta' 11/864   in regime di separazione dei beni  fino al
09/01/2007

4 DI PRISCO Giuseppe nato a OTTAVIANO (NA) il 03/10/1982 DPRGPP82R03G190C* (1) Proprieta' 42/1000 da verificare  fino al 09/01/2007

5 DI PRISCO Maria nata a SAN GIUSEPPE VESUVIANO (NA) il 31/07/1966 DPRMRA66L71H931J* (1) Proprieta' 11/864   in regime di comunione dei beni  fino al
09/01/2007

6 DI PRISCO Mario Aniello nato a OTTAVIANO (NA) il 27/10/1971 DPRMNL71R27G190E* (1) Proprieta' 11/864   in regime di separazione dei beni  fino al
09/01/2007

7 DI PRISCO Massimo nato a OTTAVIANO (NA) il 05/05/1940 DPRMSM40E05G190J* (1) Proprieta' 33/864   in regime di comunione dei beni  fino al
09/01/2007

8 DI PRISCO Michela nata a OTTAVIANO (NA) il 25/07/1943 DPRMHL43L65G190R* (1) Proprieta' 33/864   fino al 09/01/2007
9 INTESTAZIONE PARZIALEsede in OTTAVIANO (NA) 00000000018 (1) Proprieta' 750/1000 da verificare  fino al 09/01/2007

10 PRISCO Maria nata a OTTAVIANO (NA) il 08/01/1951 PRSMRA51A48G190C* (1) Proprieta' 124/1000 da verificare  fino al 09/01/2007

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 29/11/2006 Pratica n. NA0749039 in atti dal 29/11/2006 CAMBIO DI DESTINAZIONE.AMP. (n. 109596.1/2006)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 30/10/1999

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 13 8 2   A/5 5 2,5 vani Euro 142,03

L. 275.000
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/10/1999 in atti dal
13/11/1999 COMPRAVENDITA (n. 26747.1/1999)

Indirizzo PIAZZA SAN GENNARELLO n. 14-15 Piano T
Notifica Partita 1006146 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: passaggi intermedi da esaminare

Segue
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Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/08/2024

Data: 13/08/2024 Ora: 13.01.39

Visura n.: T87970

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 13 8 2   A/5 5 2,5 vani Euro 142,03

L. 275.000
VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo PIAZZA SAN GENNARELLO n. 14-15 Piano T
Notifica Partita 882 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 13 8 2   A/5 5 2,5 vani L. 490 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo PIAZZA SAN GENNARELLO n. 14-15 Piano T
Notifica Partita 882 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 28/12/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DI PRISCO Donatella nata a SAN PAOLO BEL SITO (NA) il 25/05/1977 DPRDTL77E65I073D* (1) Proprieta' 42/1000 da verificare  fino al 29/11/2006

2 DI PRISCO Francesco nato a OTTAVIANO (NA) il 24/05/1980 DPRFNC80E24G190I* (1) Proprieta' 42/1000 da verificare  fino al 29/11/2006

3 DI PRISCO Francesco nato a OTTAVIANO (NA) il 01/01/1968 DPRFNC68A01G190T* (1) Proprieta' 11/864   in regime di separazione dei beni  fino al
29/11/2006

4 DI PRISCO Giuseppe nato a OTTAVIANO (NA) il 03/10/1982 DPRGPP82R03G190C* (1) Proprieta' 42/1000 da verificare  fino al 29/11/2006

5 DI PRISCO Maria nata a SAN GIUSEPPE VESUVIANO (NA) il 31/07/1966 DPRMRA66L71H931J* (1) Proprieta' 11/864   in regime di comunione dei beni  fino al
29/11/2006

6 DI PRISCO Mario Aniello nato a OTTAVIANO (NA) il 27/10/1971 DPRMNL71R27G190E* (1) Proprieta' 11/864   in regime di separazione dei beni  fino al
29/11/2006

7 DI PRISCO Massimo nato a OTTAVIANO (NA) il 05/05/1940 DPRMSM40E05G190J* (1) Proprieta' 33/864   in regime di comunione dei beni  fino al
29/11/2006

8 DI PRISCO Michela nata a OTTAVIANO (NA) il 25/07/1943 DPRMHL43L65G190R* (1) Proprieta' 33/864   fino al 29/11/2006

Segue
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Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/08/2024

Data: 13/08/2024 Ora: 13.01.39

Visura n.: T87970

9 INTESTAZIONE PARZIALEsede in OTTAVIANO (NA) 00000000018 (1) Proprieta' 750/1000 da verificare  fino al 29/11/2006

10 PRISCO Maria nata a OTTAVIANO (NA) il 08/01/1951 PRSMRA51A48G190C* (1) Proprieta' 124/1000 da verificare  fino al 29/11/2006

DATI DERIVANTI DA Atto  del 28/12/2005 Pubblico ufficiale ANGELINO GIANMARIO Sede NAPOLI (NA) Repertorio n. 4817 - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO (Intestazione e passaggi da
esaminare) Nota presentata con Modello Unico n. 1195.1/2006 Reparto PI di NAPOLI 2 in atti dal 16/01/2006

Situazione degli intestati dal 15/06/2003
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DI PRISCO Donatella nata a SAN PAOLO BEL SITO (NA) il 25/05/1977 DPRDTL77E65I073D* (1) Proprieta' 42/1000   fino al 28/12/2005
2 DI PRISCO Francesco nato a OTTAVIANO (NA) il 24/05/1980 DPRFNC80E24G190I* (1) Proprieta' 42/1000   fino al 28/12/2005
3 DI PRISCO Giuseppe nato a OTTAVIANO (NA) il 03/10/1982 DPRGPP82R03G190C* (1) Proprieta' 42/1000   fino al 28/12/2005
4 INTESTAZIONE PARZIALEsede in OTTAVIANO (NA) 00000000018 (1) Proprieta' 750/1000   fino al 28/12/2005
5 PRISCO Maria nata a OTTAVIANO (NA) il 08/01/1951 PRSMRA51A48G190C* (1) Proprieta' 124/1000   fino al 28/12/2005

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 15/06/2003 - US Sede NOLA (NA) Registrazione  Volume 754 n. 39 registrato in data 10/12/2003 - DI  DI PRISCO GIOSU. Voltura n.
915033.3/2003 - Pratica n. 20094 in atti dal 20/01/2004

Situazione degli intestati dal 15/01/2000
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DI PRISCO Giosue' nato a OTTAVIANO (NA) il 31/05/1948 DPRGSI48E31G190X* (99) Da verificare  proprietario per 1/8 in comunione legale  fino al

15/06/2003
DATI DERIVANTI DA Atto  del 15/01/2000 Pubblico ufficiale CEPPARULO RAFFAELE Sede PALMA CAMPANIA (NA) Repertorio n. 40486 - COMPRAVENDITA Trascrizione n. 1983.1/2000 in atti dal 02/02/2000

Situazione degli intestati dal 30/10/1999
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 INTESTAZIONE PARZIALE (99) Da verificare    fino al 15/06/2003
2 DI PRISCO Francesco nato a OTTAVIANO (NA) il 01/01/1968 DPRFNC68A01G190T* (99) Da verificare  proprietario per 1/72 in comunione legale  fino al

15/01/2000
3 DI PRISCO Maria nata a SAN GIUSEPPE VESUVIANO (NA) il 31/07/1966 DPRMRA66L71H931J* (99) Da verificare  proprietaria per 1/72 in comunione legale  fino al

15/01/2000
4 DI PRISCO Mario Aniello nato a OTTAVIANO (NA) il 27/10/1971 DPRMNL71R27G190E* (1) Proprieta' 1/72   fino al 15/01/2000
5 DI PRISCO Massimo nato a OTTAVIANO (NA) il 05/05/1940 DPRMSM40E05G190J* (99) Da verificare  proprietario per 1/24 in comunione legale  fino al

15/01/2000
6 DI PRISCO Michela nata a OTTAVIANO (NA) il 25/07/1943 DPRMHL43L65G190R* (1) Proprieta' 1/24   fino al 15/01/2000

DATI DERIVANTI DA Atto  del 30/10/1999 Pubblico ufficiale CEPPARULO RAFFAELE Sede PALMA CAMPANIA (NA) Repertorio n. 39643 - COMPRAVENDITA Trascrizione n. 26747.1/1999 in atti dal 13/11/1999

Segue
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Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/08/2024

Data: 13/08/2024 Ora: 13.01.39

Visura n.: T87970

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DI PRISCO Francesco ; Fu Vincenzo fino al 30/10/1999

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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10 m
etri

Data: 13/08/2024 - n. T87415 

Ultima planimetria in atti

Data: 13/08/2024 - n. T87415 
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 14/08/2024

Data: 14/08/2024 Ora: 14.51.58

Visura n.: T63333

Dati della richiesta Comune di OTTAVIANO (Codice:G190)
Provincia di NAPOLI

Catasto Fabbricati Foglio: 13 Particella: 651

Bene comune non censibile dal 04/05/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 13 651 VARIAZIONE del 04/05/2015 Pratica n. NA0193823  in atti dal

04/05/2015 G.A.F. CODIFICA PIANO INCOERENTE (n.
80194.1/2015)

Indirizzo - Piano T
Notifica Partita A Mod.58 -
Annotazioni di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente - 2015

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G190 - Foglio 13 - Particella 651

Bene comune non censibile dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 13 651 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Notifica Partita A Mod.58 -

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90

Fine

Pag: 1



Valutazione dell’immobile riportato al N.C.E.U. fg.13 part.lla 9 – Sub. 1-2-3 

12 
Fg.13 Part.lla 9 Sub. 2 -Piano Terra 

e Primo P iano Fg.13 Part.lla 9 
Sub.1- Piano-Terra 

Fg.13 Part.lla 9 



Valutazione dell’immobile riportato al N.C.E.U. fg.13 part.lla 9 – Sub. 1-2-3 

13 

Descrizione dell'Immobile: 
Trattasi di un immobile sito in Ottaviano, alla loc.tà San Gennarello e riportato nel N.C.E.U. fg. 13 Part.lla 9. 
sub.1 - Sub.2 -Sub.3.  
L'Unità immobiliare, facente parte di un fabbricato di modeste dimensioni planimetriche, e composto da due 
piani fuori terra destinati in parte ad abitazione, di tipi economico e popolare, e in parte ad unità commerciale. 
L'Intero manufatto risulta edificato con una struttura portante realizzata in muratura portante con manifattura 
di tipo economica, e da una struttura orizzontale (solai) costituita da travi e solai in putrelle e tavelloni, e in 
parte in calcestruzzo gettati in opera. Sebbene non si rilevano, dal punto di vista struttura, particolari defezioni, 
nel complesso l'immobile presenta uno stato di abbandono dovuto alla mancata manutenzione, in 
considerazione dell'epoca di costruzione. Al momento del sopralluogo non sono stati rilevati segni di cedimenti 
strutturali né di fessurazioni alla struttura portante che possano far pregiudicare la stabilità dello stesso.  

Valore Catastale: 

• Fg.13 – Part.lla 9 Sub.1 – Categ. C.1 – Mq.42 - Rendita Catastale € 852.46
Rendita Catastale Rivalutata 5% …….€  859,08 
Moltiplicatore Catastale 40,8 
Valore Catastale dell’Immoblie……… € 36.519,39 

• Fg.13 – Part.lla 9 Sub.2 – Categ. A.2 – Vani 6 - Rendita Catastale € 464,81
Rendita Catastale Rivalutata 5% …….€  488,05 
Moltiplicatore Catastale 120 
Valore Catastale dell’Immoblie……… € 58.566,06 

• Fg.13 – Part.lla 9 Sub.3 – Categ. C.2 – Mq.23,00- Rendita Catastale € 91,46
Rendita Catastale Rivalutata 5% …….€ 96,03 
Moltiplicatore Catastale 120 
Valore Catastale dell’Immoblie……… € 11.523,96 

VALORE CATASTALE TOTALE …………€ 106.609,41 
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etri

Ultima planimetria in atti

Data: 12/08/2024 - n. T67310 - Richiedente: NPLNGL64R21F924O

Data: 12/08/2024 - n. T67310 - Richiedente: NPLNGL64R21F924O

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Ultima planimetria in atti

Data: 12/08/2024 - n. T63165 - Richiedente: NPLNGL64R21F924O

Data: 12/08/2024 - n. T63165 - Richiedente: NPLNGL64R21F924O

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Ultima planimetria in atti

Data: 12/08/2024 - n. T62464 - Richiedente: NPLNGL64R21F924O

Data: 12/08/2024 - n. T62464 - Richiedente: NPLNGL64R21F924O

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Si fa comunque presente che tale giudizio di stima, che attribuisce agli immobili in esame il valore 
sotto riportato, ha carattere puramente previsionale non rappresentando il prezzo di vendita 
dell’immobile, che è sempre il risultato di una trattativa tra le parti, che può concretizzarsi in una 
somma che può essere anche sensibilmente diversa dal valore di stima, in relazione al particolare e 
contingente momento economico.  

IMMOBILI OGGETTO DI VALUTAZIONE 
Catasto Terreni: Fg.9 Part.lla 228 

Catasto Fabbricati: 

Fg.13 Part.lla 8 - Sub. 1 
Fg.13 Part.lla 8 - Sub. 3 
Fg.13 Part.lla 8 - Sub. 4 
Fg.13 Part.lla 651 (Ente Urbano- annesso alle part.lle)

Fg.13 Part.lla 9 - Sub. 1 
Fg.13 Part.lla 9 - Sub. 2 
Fg.13 Part.lla 9 - Sub. 3 

VALUTAZIONE FINALE: 

Terreno riportato al N.C.T. fg.9 part.lla 228 
Valore Finale dell’Immobile………. Mq 2.400 * €/mq 35,00 = € 84.000,00 

Immobile riportato al N.C.E.U. fg.13 part.lla 8 – Sub. 1-3
Valore Finale dell’Immobile………. € 96.000,00 

Immobile riportato al N.C.E.U. fg.13 part.lla 8 – Sub. 4
Valore Finale dell’Immobile………. € 80.000,00 

Immobile riportato al N.C.E.U. fg.13 part.lla 9 – Sub. 2-3 
Valore Finale dell’Immobile………. € 220.000,00

Immobile riportato al N.C.E.U. fg.13 part.lla 9 – Sub. 1 
Valore Finale dell’Immobile………. € 70.000,00

Valore Finale del compendio oggetto di Valutazione, è apri a:  € 550.000,00

Conclusioni 

In virtù dell’incarico conferitomi, dopo aver esaminato la consistenza e lo stato delle singole unità 
componenti l’intero compendio immobiliare, dopo aver effettuato le dovute indagini di mercato e 
dopo aver raccolto le opportune informazioni riguardo alle caratteristiche della zona in cui ricade 
l’edificio, è stato possibile stabilire il più probabile prezzo di mercato del compendio immobiliare 
oggetto di valutazione. 
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Quanto su riportato è redatto nella considerazione, che: la consistenza immobiliare non sia gravata 
da alcun vincolo, sia libero da persone e cose, e sia nella completa disponibilità dei proprietari. 

Tanto si doveva per mandato a me conferitomi. 

Ottaviano lì 21/11/2024 

Il Responsabile del V Settore- Comune di Ottaviano 
Arch. Angelo NAPOLITANO 
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